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Revoluce se nel(oné,

intervence bank rést cen byt& nezastavi|y

Zasadni zmény, kter)'tmi v pos|9dm’c|'| mésicich prochézi trhs rea|itami, mohou zpoma‘it rast cen byt&, experti viak

neo&ekévaji, ie by doslo lﬁjejich chesu. Ceny rostou i presto, Ze finanéni domy zdraiuj\' hypotéky, centralni banka

omezuje jejich dostupnost a dan z nabyti nové plati kupuijici. K rastu cen pritom dochazi napfic viemi kategoriemi

a Zdraiuj:’ luxusni I:\yty, stejné JaLo low end v pane|a’kovﬁch sidlistich.

Dal&i omezeni, které miiZe ovlivnit cenavy vyvoj,
ek trh od dubna, kdy Ceska narodni banka
déle omezi dostupnost hypoték. Maximalni
limit stanaveny centralni bankou pro wy&i
hypotéky klesne z 95 na 90 procent hodnoty
nemovitosti, navic hypotéky nad 80 procent
budoumoci tvofit jen 15 procent z celkovéha
objemu novych obchodii. Lidé, ktefi si budou
chtit koupit nemavitost, tak budou potfebovat
vlastnitispory. ,Vzhledemk pomé&rné vyznamné
restrikei v oblasti hypote#niho financovani

ze strany CNB pFedpokladame snizeni poptav-
ky a tudiZ i zpomaleni riistu cen v roce 2017

natirovefi 5 a# 10 procent; fika Katefina Kam-
zikowa z realitni kancelae Lexxus.,V disledku
zmén |ze ofekdvat, Ze trh v leto3nim roce zvolni
aceny porostou mimn&jsim tempem neZ v roce
2016 souhlasi Petr Hana, manaZer v oddéleni
nemavitosti ve spolefnosti Deloitte.

V roce 2016 ceny bytii rostly velmi vyrazné
Podle Hany, ktery vychaziz dat aplikace
CenovaMapa.org, vzrostly transakéni ceny, jak
je zaznamendva katastralni (iFad, o zhruba

15 procent. Rilst je v poslednich letech vytrvaly.
Oproti roku 2014 se tak prodejni ceny ve tetim
Etvrtleti roku 2016 zvy3ily o vice neZ pé&tinu

Nedostatek volnych byti stile udava trend

A ceny porostou pes zmingéna omezeni i v roce
2017, ukazuje na ta tfeba vyvaj u nabidkovych
cen., Jestlize v praZskych developerskych pro-
jektechbyla na konci roku priim&ma transakni
cena dokonfenych bytii 65100 korun za metr
Etveretnina zapsanych kupnich smlouvach, tak
vnabidkovych cenachjiZ pfesahovala priméma

cena 80 000 korun za metr Etverefni! ki Hana

.Y Praze, Brng, Olomoucii dalZich velkych més-
tech se aktudlng nenabizi tolik valnych bytd, aby
jejich ceny zaaly padat.’ poukazuje na jeden

z hlavnich divodi ristu cen Michal Pich, majitel
portalu RealityCechy.cz. ,Jedinou neznamou
zlistava zésah CNB, ktery by mohl riist cen
zpomalit; dodava.

Panelaky raketové zdraZuji, levné byty mizi

Cenavy riist se pfitom podle experti tyka viech

typii bytil. Je jedno, zdali jde o panelak na okraji
Prahy nebo byt v jeji historické £asti. Podle dat,
kterd méme k disporzici, je poptévka vysoka

nejen v segmentu dostupného bydlen, ale také

v kategorii luxusnich nemovitosti Velkouroli

unejdraZSich byti hraji kupujic ze zahraniti
Proty je £esky trh cenové stale dostupny!

fika Pich. Nejrychleji ceny rostou v paneldcich.
.V diisledku velmi silné poptévky a soutasné
nizké nabidky nowych levnych bytii v Praze jiz
natrhulevné byty prakticky nejsou vysvétluje
Kamzikova tento cenavy vyvoj na piikladu
Prahy. Jeji slova ale plati minimaln& pro vétginu
krajskychmést. ,Cenyriiznych typli bytli rostou
riiznym tempem. Napitklad upanelovych domii
tave tfetim tvrtleti bylo mnohem rychleji

ne¥ unovostaveb. Konkrétné u panelovych
domii 05,6 procenta oproti piedchozimu
Etvrtleti, zatimeou t&ch novych pouze 00,9
procenta’ dodava Hana data za krajska mésta

Vyjimky potvrzuji pravidlo

Doslova krizova je nabidka u mengich bytti. Ma-
lometrazni byty urfené k investici mizi z trhu
zévratnou rychlost(! ika Hana s tim, 7e takava

situace je logicky impulsem pro developery, aby

zvyEovaly ceny.V Ceskuseviak i v této dob¥
najdou ,ostrivky”, kde ceny stagnuji. Napiiklad
vUstinad Labem se priim&mé transakéni ceny
dr#i dlouhodobé okolo 10 000 kerun na metr
Ctveredni, tedy vyrazné ped republikovym pri-
mérem’ fikd Hana. Kromé téta vjjimky ale ceny
bytii porostoui letos. Zatim na tom nic nezméni
ani sazby hypoték, které postupn zatinaji rist
k prim&mym dvéma procentiim. Tento riist
totiZ bude podle expertii letos pozvolny a hypo-
téky tak zilstanou stale velmilevné. m

SITUACE
V KRAJICH

Primé&mé transakéni cena bytu proda-
néha ve tfetim Etvrtleti 2016 ve viech
krajskych m¥stech vEetn¥ Prahy dosahla
46200 korun za metr &tveretni, ukazuje
aplikace CenovaMapa.org. Bez Prahy
byla priméma transakéni cena bytu
vkrajskychmé&stech nadrovni 39 500
korun zametr Etveretni. NejdraZ&ibyty
byly v developerskych projektech, kde

v priim&ru metr Etveretni vySel na 57600
korun, naopak nejlevn&j3i v panelovych
domech - 35 900 korun! Fik4 Petr Hina

ze spoletnosti Deloitte. Nejvice za ti'eti
kvartal lofiského roku vzrostly prodejni
ceny v Ceskych Bud&jovicich (+13.4 %),
Hradci Kralové (+13,4 %) a Jihlavé
(+10,896). Nejv&t3i pokles byl naopak
patrny v Karlowych Varech (-6,4 %),
Usti nad Labem (-5,996) a Plzni (-5,1 %6).
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